CONVENGAO DO CONDOMINIO “CEDROS CONDOHOTEL LEME”

(artigo 32, “j”, da Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e artigos 1.332 e seguintes da Lei 10.406 de
10 de janeiro 2002)

Em obediéncia ao contido no artigo 1.332 da lei 10.406 de 10 de dezembro de 2002 (“Cédigo Civil”)
e todos os artigos remanescentes da Lei n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964 (“Lei de Condominio
e Incorporacgdes”), que nao foram recepcionados pelas disposi¢gdes do Cédigo Civil, convivendo os
diplomas legais no sistema juridico patrio naquilo que nao forem evidentemente incompativeis, é
outorgada a convengao de condominio a seguir (“Convencdo de Condominio”), devendo a ela
ficarem sujeitos todos os condéminos, bem como quaisquer ocupantes e visitantes.

CAPITULO | - DO OBJETO

Artigo 1° O condominio “CEDROS CONDOHOTEL LEME”, doravante denominado
(“Condominio”) regular-se-a pelas disposi¢cdes do Cédigo Civil e pelos artigos remanescentes da
Lei de Condominio e Incorporagdes, que ndo conflitarem com o Cdadigo Civil, por toda a legislagédo
aplicavel e, especialmente, pela presente Convencdo de Condominio, sendo composto de duas
partes distintas, a saber:

(a) partes de condominio, ou seja, de uso e propriedade comuns (“Areas Comuns”), e

(b) 84 (oitenta e quatro) partes de uso e propriedade exclusivos, denominadas
unidades autdbnomas (“Unidades Autbnomas” ou “Apartamentos”).

Artigo 2° Constituem as Areas Comuns, as partes de propriedade comum a todos os
condéminos, acessorios indissoluvelmente ligados as Unidades Autbnomas, ndo suscetiveis de
divisdo ou alienacdo de forma destacada daquelas nem de utilizacdo exclusiva por qualquer
condémino, além das mencionadas no artigo 1.331, paragrafo segundo do Coddigo Civil e as
mencionadas no artigo 3° da Lei n° 4.591/64, muito especialmente, o terreno onde se ergueréo as
edificacbes, os montantes, as colunas, as vigas, 0S pisos, as escadas e partes externas das
edificacdes, os ornamentos, as fachadas, os halls, escadas, elevadores, os encanamentos troncos
de entrada e saida de agua, luz, esgoto e telefone, a cobertura das edificacdes, os reservatorios de
agua, o restaurante e suas dependéncias, 0s vestiarios, as areas reservadas a recepcao, lobby, as
salas destinadas a administragdo do Condominio, a geréncia operacional, as reservas e a
governanga, os sanitarios localizados nas areas comuns, cozinha, a garagem coletiva do edificio, as
rouparias de cada andar, o almoxarifado, depésitos, gerador, enfim, tudo 0 mais que por sua natureza
ou funcéo sejam de uso comum do Condominio, nos termos do respectivo “Instrumento de Memorial
de Incorporacdo”, partes estas que ndo poderdo ser alteradas, retiradas ou substituidas, salvo
expressa alteracéo desta Convencdo de Condominio, resultante de deliberagdo dos condéminos
tomada em assembleia geral de condéminos com quérum de 100% (cem por cento) dos votos totais
dos condéminos, mesmos daqueles conddminos que forem inadimplentes.

Artigo 3° Constituem partes de propriedade exclusiva ou privativa dos condéminos do
Condominio as Unidades Autbnomas com as suas respectivas areas e fracdes ideais no terreno.

CAPITULO Il - DO DESTINO E DA UTILIZACAO DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO
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Artigo 4° Todas as 84 (oitenta e quatro) Unidades Autdnomas assim como determinadas Areas
Comuns serédo destinadas exclusivamente para fins da exploracéo de atividade de HOTELARIA por
uma operadora hoteleira (“Operadora Hoteleira”) sob o regime de condominio hoteleiro, denominado
“CONDOHOTEL”, os quais deverdo ser obrigatoriamente mantidos em funcionamento pelo
Condominio, sempre em conformidade com o regulamento interno do Condominio (“Requlamento
Interno”) e demais disposic¢des pertinentes, constantes desta Convenc¢ao de Condominio.

Artigo 5° Em razdo da instituicio do CONDOHOTEL, os conddminos deverdo ceder a
Operadora Hoteleira o direito de explorar as Areas Comuns e as respectivas Unidades Autdbnomas
no ambito CONDOHOTEL por meio de celebracdo de contratos especificos, assim como aderir a
“sociedade por conta de participacao” que tera como socia ostensiva a Operadora Hoteleira.

Artigo 6° As vagas para estacionamento destinam-se exclusivamente a guarda de automoveis
de passeio, de tamanho adequado a respectiva area, de uso comum do Condominio, com ou sem
emprego de manobrista, devendo ser respeitado o disciplinamento estabelecido no Capitulo IV
abaixo.

Artigo 7° As Areas Comuns integram a infraestrutura do sistema de prestacdo de servicos
hoteleiros e se destinam as finalidades que lhes sdo especificas, sendo vedado 0 seu uso para
guaisquer outras.

CAPITULO IIl - DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS

Artigo 8° As Areas Comuns serdo utilizadas na conformidade com seu destino e com
observancia das disposi¢fes contidas nesta Convencédo de Condominio e do que vier a dispor,
complementarmente, o Regulamento Interno.

CAPITULO IV- DA GARAGEM COLETIVA

Artigo 9° Todas as vagas de estacionamento do Condominio serdo destinadas prioritariamente
para o estacionamento de veiculos dos héspedes do hotel, a titulo oneroso ou gratuito. Os
conddéminos ndo terdo direito de utilizar tais vagas, exceto como qualquer outro cliente, nas
condigOes previstas nesta Convencdo de Condominio.

Paragrafo Primeiro: As vagas de estacionamento serao utilizadas exclusivamente para guarda de
veiculos, sendo vedada sua utilizacéo para quaisquer outros fins.

Paragrafo_Segundo: Outras normas especificas, além daquelas estabelecidas nesta Convencgéao
de Condominio, para disciplinar a utlizacdo das vagas de estacionamento poderdo ser
estabelecidas por assembleia geral especialmente convocada para esse fim.

Artigo 10°  Para otimizar o uso das vagas de estacionamento, o0 Condominio podera ceder, a
titulo oneroso, as respectivas areas para empresa gerenciadora de estacionamentos (“Operadora de
Estacionamento”), a qual ficara encarregada da administragédo da area cedida e prestagcado de
servigos de manobrista, devendo o respectivo contrato prever as condi¢des de tal uso e as normas
suplementares a esta Convencéo que disciplinardo a utilizacéo de tais vagas.
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Paragrafo Primeiro: Somente na hipotese de as vagas de estacionamento serem gerenciadas por
Operadora de Estacionamento, caso a oferta de vagas seja superior a demanda oriunda dos
hospedes, poderéo tais vagas ser destinadas para estacionamento de veiculos de terceiros que nao
sejam héspedes do Hotel. Neste caso, os veiculos deverdo ser estacionados por manobristas
contratados pela Operadora de Estacionamento.

Paragrafo Sequndo: Na hip6tese prevista neste Artigo 11°, terceiros ndo poderao ter acesso as
areas de estacionamento, de modo que o0 acesso aos veiculos la estacionados devera ser feito pelos
manobristas contratados pela Operadora de Estacionamento, cabendo a ela zelar pelo cumprimento
do disposto nesta Paragrafo.

Paragrafo Terceiro: Em caso de exploracdo das vagas de garagens por Operadora de
Estacionamento, caberd a ela contratar os seguros contra roubo e furto cabiveis, além de quaisquer
outros que a lei venha a determinar, respondendo a Operadora de Estacionamento por todos e
quaisquer danos causados em funcdo do exercicio de suas atividades. A Operadora de
Estacionamento também respondera perante o Condominio e a Operadora Hoteleira por todos os
danos causados a terceiros pela utilizacdo das vagas de estacionamento, devendo manté-los
indenes de quaisquer pleitos, reclamacdes ou acdes que venham a ser apresentados pelos usuarios
de tais vagas, sejam héspedes do Hotel ou néo.

CAPITULO V — DA OPERADORA HOTELEIRA

Artigo 11° Em vista da destinagdo hoteleira do “CONDOMINIO “CEDROS CONDOHOTEL
LEME”, os conddminos deverao contar com a Operadora Hoteleira na prestacdo de servicos de
hotelaria para gerir os servi¢os hoteleiros ofertados no &mbito do CONDOHOTEL.

Paragrafo Primeiro: Fica desde ja estabelecido, como condi¢do essencial deste Condominio, que
existe entre todos os Condébminos uma comunhéo de interesses na exploracdo comum do todo
composto pelo CONDOHOTEL, de maneira conjunta e uniforme, de modo que a realizacdo dos
servigcos hoteleiros devera sempre ficar a cargo da Operadora Hoteleira, por meio de uma estrutura
juridica que lhe assegure a posse de todas as Unidades Autbnomas, para que em conjunto sejam
elas utilizadas como meio de hospedagem, assim como das Areas Comuns necessarias para
prestacéo dos servigos hoteleiros.

Paragrafo Segundo: Os condéminos, assim como aqueles que vierem a se tornar condéminos, por
conta da comunhdo de interesses que 0s une, obrigatoriamente serdo parte dos instrumentos
contratuais que viabilizam a exploracdo do CONDOHOTEL pela Operadora Hoteleira, na proporcao
gue as Unidades Autdnomas de sua titularidade representem no todo composto pela totalidade das
Unidades Autbnomas.

Artigo 12°  As fachadas, a cobertura, as Areas Comuns e as Unidades Autbnomas ser&o
disponibilizadas para a Operadora Hoteleira divulgar e promover a sua marca e aquela a que o hotel
a ser instalado no Condominio estiver filiado, sempre observando a legislacao aplicavel e os termos
do contrato a ser firmado para disciplinar essa utilizacéo.

Pardgrafo Primeiro: A utilizacdo das fachadas, cobertura, Areas Comuns e Unidades Autbnomas
para promover ou divulgar qualquer outra marca que néo aquela da Operadora Hoteleira ou da rede
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de hotéis a que o hotel estiver filiado somente podera ser feita com a anuéncia da Operadora
Hoteleira.

Paragrafo_Segundo Para fins operacionais, a Operadora Hoteleira podera alterar a designacéo
atribuida para as Unidades Autbnomas nesta Convencao.

Artigo 13°  Exceto disposicdo contratual contraria, a Operadora Hoteleira serd a Unica
responsavel pela prestacao dos servigcos de hospedagem e demais servigcos correlatos aos hdspedes
e aos visitantes do hotel a ser instalado no Condominio, devendo manter o Condominio a salvo e
indene de qualquer reclamacéo, pretensdo ou demanda promovida por tais héspedes ou visitantes.

Artigo 14° Em obediéncia aos compromissos assumidos pelos condéminos, a Incorporadora
contratara a Operadora Hoteleira especializada em administracdo para a administracao dos servigos
hoteleiros, para 8 (oito) anos, a partir do inicio da operacdo do CONDOHOTEL, renovaveis por mais
8 (oito) anos automaticamente no siléncio das partes. O contrato entre 0 Condominio e a Operadora
Hoteleira deverd obedecer aos termos desta Convengdo e em especial, aos constantes desta
clausula.

CAPITULO VI - DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS CONDOMINOS
Artigo 15°  S&o direitos e obriga¢cdes dos condéminos:

(a) dispor da respectiva Unidade Autdbnoma para fins de exploracdo hoteleira,
observadas as restricdes a transferéncias da respectiva Unidade Autbnoma a que
esteja sujeito, cabendo-lhe, inclusive, cientificar e obter a anuéncia do adquirente
sobre a destinagdo especifica e restricbes a livre utilizacdo das Unidades
Autbnomas, previstas nesta Convencao,

(b) comparecer as Assembleias Gerais, bem como convoca-las pela forma prescrita
nesta Convencéao, qual seja, conddéminos que representem 3/4 (trés quartos) dos
votos do Condominio, e nelas discutir, votar e ser votado, respeitando, neste
particular, as disposi¢es proprias deste instrumento;

(©) ser eleito Sindico, Subsindico ou membro do Conselho Consultivo, observadas as
disposi¢des desta Convencdo de Condominio;

(d) propor a Assembleia Geral as providéncias que |Ihe parecerem adequadas a
conservacao e defesa do patriménio comum;

(e) formular queixas ou reclamagdes, por escrito, ao Sindico ou & Operadora Hoteleira,;
e
) examinar, a qualquer tempo, os livros e arquivos do edificio e pedir esclarecimentos

a Operadora Hoteleira ou ao Sindico.

Artigo 16°  Artigo 27 - Igualmente, todos os condéminos se obrigam a:
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(a) destinar sua Unidade Autbnoma a operacdo hoteleira mencionada nesta
Convencéo de Condominio, de acordo com a estrutura funcional do edificio;

(b) ndo mudar a forma externa de sua Unidade Auténoma, bem como ndo modificar a
fachada do edificio nem a distribui¢éo interna dos compartimentos de sua Unidade
Autdbnoma;

(© ndo vender, sem oferecer a Operadora Hoteleira a preferéncia de compra da sua

Unidade Autbnoma, fazendo constar as obrigacles, restricbes e proibicoes
constantes desta Convencdo de Condominio no respectivo instrumento de venda
e compra, inclusive no que diz respeito a participacdo na sociedade em conta de
Participacdo e demais contratos no ambito do CONDOHOTEL;

(d) concorrer nas despesas do Condominio, na forma do estabelecido no artigo 1336
inciso | do Cadigo Civil e do artigo 1340, na medida que necessario;

(e) manter atualizado seu endereco constante dos registros do Condominio; e

® ndo interferir, sem motivacdo, na regular exploragdo hoteleira pela Operadora
Hoteleira de sua Unidade Autdbnoma.

Paragrafo Primeiro: Para os efeitos desta Convencdo de Condominio e em especial deste
Capitulo, entende-se por condémino tanto o titular do dominio como o titular de direito de aquisitivo
de Unidade Auténoma, de forma que, considerando as caracteristicas do empreendimento, 0 mero
ocupante nao tera qualquer representacdo perante o Condominio.

Paragrafo Sequndo: Em caso de venda, doacao, legado, usufruto, cesséo de direitos, locagéo ou
gualquer de transacao que importe na transferéncia da propriedade ou da posse de suas Unidades
Autbnomas, os adquirentes ficardo automaticamente obrigados a observancia de todos os
dispositivos desta Convencédo de Condominio e do Regulamento Interno, ainda que nenhuma
referéncia a esta clausula seja feita no instrumento publico ou particular de transferéncia.

Paragrafo_Terceiro: Para os fins previstos no artigo 1339, paragrafo 2o. do Cdédigo Civil, fica
expressamente vedada a alienacdo de qualquer parte acesséria das Unidades Autbnomas a
terceiros que nao sejam conddminos.

Artigo 17°  E proibido a qualquer Conddmino:
(a) realizar quaisquer obras em suas Unidades Autdnomas, ou nas Areas Comuns,
exceto quando expressamente autorizado pelo Sindico, e mediante prévia e

expressa anuéncia da Operadora Hoteleira;

(b) usar diretamente sua Unidade Autbnoma, sem a observancia da posse da
Operadora Hoteleira sobre ela;

(© dar a Unidade Autbnoma destinacao diversa da finalidade hoteleira do Condominio;
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(d) transferir a posse da sua Unidade Autbnoma a outra Operadora Hoteleira que ndo
aquela reconhecida nesta Convencgdo ou em Assembleia Geral como a responsavel
pela operacdo dos servicos hoteleiros prestados no Condominio, ou de qualquer
forma permitir a outra Operadora Hoteleira a exploracdo comercial de sua Unidade
Autbnoma;

(e) embaracar ou ocupar as Partes de Comuns, inclusive mediante a utilizacdo direta
das vagas de estacionamento, sem a observancia das condi¢des e precos impostos
pela Operadora de Estacionamento; e

)] colocar ou fixar toldos, inclusive de plastico, placas, letreiros de propaganda ou
quaisquer outros objetos nas Unidades Autbnomas, janelas, fachadas ou Partes
Comuns do edificio.

Artigo 18° A falta de cumprimento ou inobservancia de qualquer das estipulagbes desta
Convencdo, tornard infrator o condémino, passivel de penalidade (adverténcia e/ou multa) formulada
expressamente pelo Sindico. Na hipétese de faltas que perduram no tempo, se ndo atendida a
adverténcia no prazo fixado, serd a mesma convertida em multa no valor de uma contribuicdo mensal
ordinéria do més anterior ao da penalizagdo, tudo sem prejuizo do condémino infrator responder
perante o Condominio, os demais condéminos e a Operadora Hoteleira pelas perdas e danos que
a infracéo lhes tiver dado causa.

Paragrafo Unico: Na hipotese de reincidéncia em infracdo a esta Convencao, seja ela genérica ou
especifica, o valor da multa determinada nesta clausula sera acrescido de 50% (cinquenta por cento).

CAPITULO VIl — DOS ENCARGOS, FORMAS E PROPORGCAO DAS CONTRIBUICOES
PARA AS DESPESAS DE CUSTEIO E PARA AS EXTRAORDINARIAS

Artigo 19°  Cada conddmino concorrera para todas as despesas do Condominio de acordo com
o orcamento fixado para o exercicio, recolhendo as respectivas quotas nos primeiros 10 (dez) dias
de cada més a que correspondem. Também concorrera para o rateio das despesas extraordinarias,
recolhendo a respectiva quota nos primeiros 10 (dez) dias do més subsequente ao do recebimento
do aviso para pagamento, o qual devera ser expedido por carta registrada ou sob protocolo.
Ressalvando-se, porém, que se o vulto das despesas extraordinarias indicar a necessidade do
parcelamento da arrecadacdo, os correspondentes vencimentos serdo fixados pelo Sindico e,
conforme o caso, pela Assembleia Geral. Tendo em vista a existéncia de diversas areas comuns, as
despesas do Condominio dividem-se em despesas gerais ordinarias e extraordinarias.

Paragrafo _Unico: Em razdo da estrutura contratual do CONDOHOTEL, determinadas despesas
ordindria e extraordinarias, especificas e nao especificas, do Condominio, relacionadas e
decorrentes da operacdo do CONDOHOTEL pela Operadora Hoteleira poderdo ser contratualmente
atribuidas para a Operadora Hoteleira, a qual dever4d assumir a responsabilidade pelos seus
pagamentos.

Artigo 20°  Constituem despesas gerais ordinarias as relativas as areas do Condominio que
sejam comuns a todos os conddminos, quais sejam:
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(b)
(©)

(d)
(€)

()

()]

(h)

Artigo 21°

(i)

)

(k)

Artigo 22°

saber:

@)

(b)

(©)

(d)
(e)

os prémios de seguro, com exclusdo do valor correspondente ao seguro facultativo
gue cada condémino queira fazer, além dos obrigatorios;

os tributos lancados sobre as partes e coisas comuns do Condominio;

as despesas derivadas do consumo de luz, forca, agua, esgoto e telefones de uso
comum, bem como de aquisicdo de materiais de limpeza,

a remuneracdo se for o caso, do Sindico;

salarios dos empregados do Condominio, bem como 0s respectivos encargos
sociais e trabalhistas, se houver;

as despesas de conservacao, limpeza, reparacdes e manutencado do Condominio
e suas instalacbes de uso comum, notadamente as fachadas;

as despesas necessarias a implantagdo, funcionamento e manutengdo dos
servicos basicos; e

outras despesas autorizadas pelo Sindico, Operadora Hoteleira ou pela Assembleia
Geral.

Constituem despesas gerais extraordinarias, a saber:

indenizacbes, multas, custas processuais, taxas judiciarias e honorérios
advocaticios, sobre os quais o Condominio venha a ser condenado no pagamento,
em virtude de ages intentadas pelo Poder Publico ou terceiros;

obras e reformas indispensaveis a manutengcdo e a estrutura integral do
Condominio; e

acréscimos de construgbes, obras destinadas a repor as condi¢gbes de
habitabilidade do Condominio.

Constituem despesas especificas ordinarias, aquelas referentes as areas comuns, a

seguranca, limpeza, manutencao e recepcao;

manutencédo de elevadores, exaustores, grupo geradores de energia;
servigos publicos: consumo de energia elétrica, &gua e esgoto;
materiais diversos aplicados no edificio, limpeza, manutencéo, etc.;

impostos, tributos, taxas e tarifas incidentes sobre o edificio;
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)] participacdo proporcional pelo nUmero de vagas, nas despesas de manutencédo e
operacédo dos estacionamentos;

(9) contratos de manutencdo e conservacdo de equipamentos de uso especifico do
edificio;
(h) pagamento de salarios, remuneragdes, beneficios adicionais, beneficios sociais,

verbas de representacdo, indenizacbes e demais encargos trabalhistas,
previdenciarios e fiscais de todos os funcionarios, se houver;

0] prémios de seguros de acidentes de trabalho relativos aos funcionérios de carater
pessoal (contra riscos de acidentes, roubos ou furtos, envolvendo ocupantes das
Unidades Autbnomas e usuarios das areas internas ) e, em especial, seguro de
responsabilidade civil e de lucros cessantes; e

0] despesas administrativas em geral.
Artigo 23°  Constituem despesas especificas extraordinarias aquelas mencionadas no Artigo 22°
e que digam respeito as areas comuns, que deverdo ser rateadas de acordo com a fracdo ideal nas

areas comuns de sua respectiva Unidade Autbnoma.

Artigo 24°  Entendem-se como despesas especificas dos titulares das Unidades Autbnomas que
deverdo ser arcadas pelos referidos titulares:

(a) consumo de &agua e esgoto, energia elétrica, gas, conforme apurado nos
respectivos medidores, ligados as instalacbes comuns ou as instalagbes das

respectivas concessionarias;

(b) obras e reformas indispensaveis & manutencao e a estrutura integral da respectiva
Unidade Autdonoma.

(©) seguro das benfeitorias e mobilidrio das partes privativas;
(d) Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU da Unidade Autbnoma;

Artigo 25°  Cada conddmino participara do rateio das despesas condominiais, na proporcao da
respectiva quota ideal de terreno, discriminada no Memorial de Incorporacdo do Condominio.

Paragrafo Unico: O conddmino que aumentar as despesas comuns por sua exclusiva conveniéncia
ficara responsavel pelo excedente que motivar.

Artigo 26° O exercicio financeiro serad de 12 (doze) meses, incumbindo ao Sindico preparar o
or¢camento para o exercicio, estimando a despesa e fixando a receita do Condominio, a fim de serem
objeto de deliberagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Unico: A previsdo podera ser revista e majorada por deliberacio em Assembleia Geral
Extraordinaria, se julgada insuficiente para cobrir as despesas do Condominio.
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Artigo 27° A receita do Condominio serd constituida pelas contribuicbes dos conddéminos,
aprovadas pela Assembleia Geral Ordinéria e arrecadadas na forma prevista neste Capitulo, bem
como pelo produto de empréstimos que forem autorizados pelo Conselho Consultivo, para fazer
frente as despesas extraordindrias, para as quais sejam insuficientes os fundos condominiais.

Artigo 28° O conddmino que ndo pagar as contribuicbes para as despesas comuns nas datas
fixadas ficaré sujeito a multa de 2% (dois por cento) sobre o débito e juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, calculado pro rata die, além de honorarios de advogado na base de 10% (dez por
cento). O débito sera também atualizado monetariamente, na mesma propor¢ao da variacao de
indice fixado nesta Convencado de Condominio ou outro que melhor refletir a inflacdo do periodo,
verificada entre a data do vencimento e aquela em que se der o efetivo pagamento.

Paragrafo Unico: Caso sobrevenha legislacdo que permita a cobranca de multa superior ao valor
ora estipulado, fica convencionado que sera cobrada a maior multa legalmente permitida, ndo
ultrapassando o limite maximo de 20% (vinte por cento).

Artigo 29° Caso se faca necessario, mediante proposta do Sindico, os condéminos, reunidos em
Assembleia Geral, poderdo deliberar, por maioria dos presentes a Assembleia Geral, a criacdo de
um fundo de reserva para o Condominio, assim como a sua finalidade, as condic6es para sua
utilizacdo e para sua arrecadacdo, correspondente a 5% (cinco por cento) do orgcamento do
Condominio (“Fundo de Reserva”).

CAPITULO VIII - DO SINDICO, DA ADMINISTRACAO,
DO SUBSINDICO E DO CONSELHO CONSULTIVO

Artigo 30°  Aos condbminos, em Assembleia Geral, por maioria simples dos presentes, compete
eleger bienalmente, ou antes, em caso de vacéancia, um Sindico, um Subsindico e os membros do
Conselho Consultivo, sendo permitida a reeleigéo.

Paragrafo Primeiro: E vedada a escolha, para qualquer das fungdes referidas neste artigo, de
proprietario multado em qualquer dos dois Ultimos exercicios, ou que, nesse mesmo periodo, tenha
sido acionado judicialmente para pagamento de suas contribui¢des.

Paragrafo_Segundo: E vedada a escolha, para qualquer das funcdes referidas neste artigo, de
proprietario que esteja inadimplente junto ao Condominio.

Paragrafo Terceiro: As fungbes acima néo serdo remuneradas, salvo delibera¢cdo em contrario, por
maioria simples dos presentes a Assembleia Geral, que pode autorizar seja o Sindico — e somente
ele — remunerado.

Paragrafo Quarto: Os membros referidos nos preceitos anteriores serdo considerados empossados
desde a Assembleia Geral que os elegeu, todos com mandato de 02 (dois) anos.

Paragrafo Quinto: A Operadora Hoteleira, por si ou por seu representante, podera exercer a funcéo
de Sindico durante a primeira gestéo, ficando-lhe assegurada a prorrogacdo automética por mais 02
(dois) anos.

Pardgrafo Sexto: O preenchimento do cargo de Subsindico é facultativo.
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Artigo 31° A destituicdo do Sindico dar-se-& por deliberacdo de 90% (noventa por cento) dos
votos totais do Condominio, em Assembleia Geral Extraordinaria para esse fim convocada. A
destituicdo do Subsindico ou de qualguer dos membros do Conselho Consultivo dar-se-4 por
deliberacdo de 51% (cinquenta e um por cento) dos condéminos presentes a Assembleia Geral
Extraordinaria, para esse fim especialmente convocada.

Artigo 32° Ao Sindico, pessoa fisica ou juridica, que podera ser um condémino ou ndo, compete
administrar e supervisionar 0s interesses gerais da coletividade condominial, atendendo as
sugestbes e reclamacdes que, no interesse do Condominio, lhe sejam apresentadas mais
especificamente, além dos demais encargos previstos nesta Convencdo de Condominio e na Lei,
a saber:

(a) representar ativa e passivamente o Condominio, em juizo ou fora dele, praticar
todos os atos em defesa dos interesses comuns, nos limites da Lei, desta
Convencdo de Condominio e do Regulamento Interno, inclusive perante
reparticdes publicas e terceiros em geral, podendo receber citagdes, intentar agoes,
desistir, firmar acordos, recorrer, receber e dar quitacao;

(b) zelar pelo cumprimento do recolhimento dos encargos trabalhistas e da previdéncia
social, observadas as bases correntes, sem prejuizo do orgamento anual,

(© com a prévia manifestacdo e autorizacdo da Operadora Hoteleira, aprovar a
execucdo de obras e servigos extraordinérios autorizados pelo Conselho
Consultivo, quando inadiaveis, ou pela Assembleia Geral, nos casos gerais, tanto
nas areas e coisas comuns, quanto nas proprias Unidades Autbnomas,
especialmente, neste caso, se ndao cumpridas pelo conddémino suas proprias
obrigacg6es, sempre respeitada a estrutura funcional do edificio;

(d) cumprir e fazer cumprir esta Convencdo de Condominio e o Regulamento
Interno, executando e fazendo executar as deliberagbes das Assembleias dos
Conddminos, tomando as medidas de carater geral ou urgente e impondo multa
aos conddéminos infratores;

(e) acompanhar a cobranca e pagamento do valor da quota condominial.

)] acompanhar e tomar conhecimento da contratacdo de seguros do edificio contra
incéndio, de responsabilidade civil contra terceiros com a Operadora Hoteleira.

(9) prestar contas de sua gestdo aos conddbminos e apresentar orgamento para o
exercicio seguinte com o auxilio da Operadora Hoteleira, o qual podera ter duracao
mensal, bimestral, trimestral, semestral ou anual, conforme deliberacdo da
Assembleia Geral;

(h) fiscalizar o recolhimento aos cofres publicos, pontualmente, de todos os tributos

gue incidam sobre a area condominial e que sejam de responsabilidade do
Condominio;
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0] convocar as Assembleias Gerais e reunides do Conselho Consultivo e de outros
orgaos eventuais, e resolver casos que, porventura, ndo tiverem solucao prevista,
expressamente na Lei ou nesta Conveng¢éo de Condominio;

()] dispor dos seguintes documentos para a administragdo, que deverdo ser,
obrigatoriamente, transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar de relacéo
na ata da eleicdo de cada novo Sindico: Livro de Ata da Assembleia Geral; Livro
de Presenca dos Conddminos na Assembleia Geral; Livro de Atas das Reunibes
do Conselho Consultivo; Livro Caixa; Livro de Queixas, Ocorréncias e Sugestoes;
Fichario de Empregados; Livro de Moradores; Livro de Protocolo e outros que a
pratica aconselhar, providenciando a sua abertura, numeracdo, rubrica e
encerramento; além do arquivo de documentos de propriedade do Condominio,
como escrituras, plantas etc.;

(k) manter guardada durante o prazo de 5 (cinco) anos, para eventual necessidade de
verificagdo contabil toda a documentagéo relativa ao edificio;

0] considerando as caracteristicas especiais deste prédio, cujo destino € hoteleiro,
delegar fungfes administrativas, e outras para a Operadora Hoteleira, nos termos
do artigo 1.348, paragrafo segundo, do Cédigo Civil;

(m) representar o Condominio na prorrogagao do contrato firmado com terceiros, no
gue tange aos servicos de que sera dotado o edificio.

(n) dar imediato conhecimento & Assembleia Geral da existéncia de procedimento
judicial ou administrativo, de interesse do Condominio.

Artigo 33° O Sindico serd, a seu critério, auxiliado por um Subsindico, que devera ser proprietario
de Unidade Autbnoma do Condominio, cooperando na administracao geral.

Paréagrafo Primeiro: Na hip6tese de renuncia, destituicdo ou impedimento do Sindico, assumira as
fungbes o Subsindico e na sua falta ou impedimento, o membro mais idoso do Conselho Consultivo.

Paragrafo Segundo: O membro do Conselho Consultivo que vier a assumir as funcfes de Sindico
convocara a Assembleia Geral, que se reunird dentro de 20 (vinte) dias corridos, contados da
vacancia do cargo, para proceder a eleicao do novo Sindico, cujo mandato vigorara até a realizacéo
da Proxima Assembleia Geral Ordinaria.

Artigo 34° No exercicio normal de suas atribui¢cdes, o Sindico e a Operadora Hoteleira ndo serédo
pessoalmente responsaveis pelas obrigacdes contraidas em nome e no interesse do Condominio,
mas responderdo pelos prejuizos a que derem causa, por dolo, culpa, bem como pelos atos que
excederem os poderes de administracéo.

Artigo 35° O Conselho Consultivo sera composto de 3 (trés) membros efetivos, 0s quais seréo
obrigatoriamente proprietarios de Unidades Autbnomas.

Paragrafo Unico: No caso de vacancia do cargo de conselheiro, o substituto serd nomeado pelos
remanescentes e servira até a proxima Assembleia Geral. Se ocorrer vacancia da maioria ou da
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totalidade dos cargos, a Assembleia Geral sera convocada pelo Sindico para proceder a nova
eleicdo, observado o “quorum” de maioria simples de votos dos condéminos presentes para a
deliberacao.

Artigo 36° Ao Conselho Consultivo, caberdo as atribuicbes de carater consultivo e as previstas
no artigo 1.356 da do Cdédigo Civil.

Paragrafo Primeiro: O Conselho Consultivo se reunird sempre que os interesses do Condominio o
exigirem, devendo o Sindico estar presente as reunides para presidi-las. As decisdes do Conselho
Consultivo serdo tomadas pelo voto da maioria, devendo ser lavrada a ata, em obediéncia, no que
couber, ao estabelecido para as da Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo: Como 6rgao de assessoria, as decisdes do Conselho Consultivo ndo vinculam
a atuacao do Sindico. Quando a decisdo do Sindico contrariar aquela do Conselho Consultivo, este
podera recorrer a Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro: No prazo de até 48 (quarenta e oito) horas antes da Assembleia Geral Ordinéria,
independentemente de qualquer convocagdo especial, o Conselho Consultivo devera
obrigatoriamente emitir parecer sobre a prestacdo das contas e a previsdo orcamentaria, sendo certo
gue seu siléncio implicara em parecer favoravel.

Artigo 37°  Nao poderéao ser eleitos para o Conselho Consultivo os condéminos impedidos de se
eleger para a funcédo de sindico.

CAPITULO IX — DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 38°  As deliberagdes conjuntas dos conddéminos serdo tomadas em Assembleia Geral,
Ordinaria ou Extraordinaria, realizada em dependéncias do préprio edificio, ou onde constar do edital
de convocacéo, convocada e instalada na forma da Lei e desta Convengéo de Condominio, a fim de
decidir matéria de interesse do Condominio.

Paragrafo Primeiro: A convocacdo das Assembleias Gerais, Ordinaria e Extraordinaria, sera
efetuada pelo Sindico, ou ainda, pela totalidade dos membros do Conselho Consultivo ou por
conddminos que representem 3/4 (trés quartos) dos votos do Condominio. A convocacao sera feita
por meio de edital de convocacao enviado a cada condémino, através de carta registrada ou sob
protocolo, para o endereco registrado no edificio, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias
corridos.

Paragrafo_Segundo: No edital de convocacao constara, ainda que abreviadamente, a “ordem do
dia”, sobre a qual deliberardao os presentes e mais o item “assuntos gerais e do interesse do
condémino”. Também sera indicado o dia, hora e local da realizacdo da Assembleia Geral e a
disposicdo de que ndo havendo quérum suficiente para a sua instalagdo em primeira convocacao, a
segunda se fara 30 (trinta) minutos apos.

Paragrafo Terceiro: Como excegao, ainda que nao conste da “ordem do dia”, a Assembleia Geral
tomara conhecimento de recurso apresentado por condémino ou pelo Conselho Consultivo, em face
de decisédo proferida pelo Sindico, Subsindico ou pela Operadora Hoteleira e que faca referéncia
especificamente, a esse mesmo condémino ou ao Conselho Consultivo.
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Artigo 39°  As Assembleias seréo realizadas com a presenca minima, em primeira convocagao,
de 2/3 (dois tercos) dos conddminos, quites em relacéo as despesas e multas do Condominio e em
segunda convocacgdao, com qualquer niumero. As decisfes, ressalvados 0s casos de qudrum especial,
adiante previstos, serdo tomadas pela maioria simples de votos dos condéominos presentes.

Artigo 40°  As reunifes serao dirigidas por mesa composta por um presidente, escolhido entre os
conddminos e secretariadas por pessoa de livre escolha do presidente eleito. No entanto, por
determinacdo da maioria dos presentes, podera ser presidida pela Operadora Hoteleira, na pessoa
de seu representante.

Paragrafo Unico: Cabera, ainda, ao presidente da Assembleia Geral examinar o livro de Registro
de Presenca e verificar os requisitos necessarios a instalacdo da reunidao; examinar as procuracoes
apresentadas, admitindo ou ndo o respectivo mandatario, com recurso dos interessados a prépria
Assembleia Geral; enquanto ndo deliberado a respeito, o voto dos mesmos ser4 tomado em
apartado; dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo Secretario, colocando
0s assuntos em debate e votacdo, aceitando, ou ndo, as propostas apresentadas, podendo até
mesmo inverter a “ordem do dia”; suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se houver
necessidade de coligir elementos ou completar informagdes, ou ainda se os trabalhos estiverem
tumultuados, transferindo-a para outro dia ou local mais apropriado, com a aprovagdo da maioria
simples dos presentes, e encerrar 0 Livro de Registro de Presencas e assinar o Livro de Ata da
Assembleia Geral.

Artigo 41° Dos trabalhos e deliberacdes da Assembleia Geral seréa lavrada ata, em livro préprio,
gue podera ser na forma de sumario dos fatos ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos e conter
apenas a transcrigcéo das delibera¢des tomadas, desde que os documentos ou propostas submetidos
a Assembleia Geral, assim como as declaragbes de voto ou dissidéncia, referidas na ata, sejam
numerados seguidamente, autenticados pela mesa e por qualquer conddémino que o solicitar,
arquivados no edificio, devendo a mesa, a pedido de condémino interessado, autenticar exemplar
ou cOpia de proposta, declaracéo de voto ou dissidéncia, ou protesto apresentado.

Artigo 42° A ata da Assembleia Geral sera lavrada por pessoa de livre indicacdo do seu
Presidente, condémino ou ndo, devendo ser assinada pelo presidente e pelo secretario e levada para
registro no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos. Quando a ata refletir alteracdo ou
acréscimo de dispositivo constante nesta Convencao, sera também averbada no Cartério de Registro
de Imoveis da circunscricao competente. Cépia da ata sera remetida a cada condémino, dentro de
08 (oito) dias, da data da Assembleia Geral, ainda que ndo tenha sido registrada, para sua
manifestacao, também no prazo de 08 (oito) dias, sendo certo que o siléncio caracterizara sua
aprovacgdao integral e irrevogavel.

Artigo 43° A manifestacdo em contrario por parte de algum condémino sera considerada como
recurso, a ser apreciado na proxima Assembleia Geral. De toda forma, a deciséo deve ser obedecida
de imediato por todos os condéminos, ainda que vencidos nas deliberacdes, ou que a ela hdo tenham
comparecido, mesmo que ausentes do domicilio e independentemente do recebimento pessoal do
edital de convocacéo.

Artigo 44° A Assembleia Geral Ordinéria devera ser realizada anualmente, até o final do primeiro
trimestre apos o término do exercicio social e a ela cabera, principalmente:
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@)

(b)

(©)

(d)
(€)
()

Artigo 45°

@)

(b)
(©)

(d)

Artigo 46°

apreciar e deliberar sobre a prestacéo de contas do Sindico e relatério de atividades
da Operadora Hoteleira, tudo relativamente ao exercicio social anterior;

fixar 0 orcamento do Condominio e a forma de cobranca das respectivas despesas
para o exercicio em curso;

eleger o Sindico, Subsindico e os Membros do Conselho Consultivo e de outros
eventuais 0rgaos;

impor multa aos condéminos infratores;
conhecer e decidir recurso de condémino ou do Conselho Consultivo; e

decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da “ordem
do dia”.

A Assembleia Geral Extraordinaria decidirda, entre outros itens, sobre:

matéria especifica da Assembleia Geral Ordinéria, quando esta néo for realizada
tempestivamente, ou tenha surgido posteriormente;

alteracéo da presente Convencao;

destituicdo do Sindico, Subsindico e/ou dos Membros do Conselho Consultivo e de
outros eventuais 0rgaos, sem necessidade de motivacao para essa decisao;

outros assuntos de interesse geral que, por sua natureza e/ou urgéncia, ndo possam
aguardar a realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Sem prejuizo das disposicdes do Capitulo XIlI abaixo, deverdo ser obedecidos,

conforme a matéria, os seguintes “quoruns” para deliberagdo em Assembleia Geral:

@)

(b)

(©)

(d)

assuntos gerais, que ndo os abaixo elencados - maioria simples de votos dos
conddminos presentes;

destituicAo do Sindico com 90% (noventa por cento) dos votos totais dos
conddminos, assim considerados tantos titulares de dominio como os titulares de
direito de compra de Unidade Autbnoma, em Assembleia Geral Extraordinaria
especialmente convocada para esse fim;

destituicdo dos Membros do Conselho Consultivo e de outros eventuais 6rgaos -
51% (cinquenta e um por cento) dos conddminos presentes a Assembleia Geral
Extraordinaria para esse fim especialmente convocada;

ocorréncia de sinistro, quérum previsto no artigo 1.357, caput, do Cédigo Civil,

metade mais um das fragfes ideais (construcdo em decorréncia de destruicdo ou
ameaca de ruina);
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(e) alteracéo do regimento interno - metade mais um dos condéminos;

)] mudanca da destinacdo do edificio ou Unidade Autbnoma — cem por cento dos
conddminos.

(9) obras, se voluptuérias - voto de 2/3 (dois ter¢os) dos condéminos;

(h) obras, se Uteis - voto da maioria dos condéminos;

0] obras, se nas partes comuns, em acréscimo as ja existentes, a fim de lhes facilitar

ou aumentar a utilizagéo - voto de 2/3 (dois tergcos) dos condéminos;

Pardgrafo _Primeiro: As obras ou reparagcbes necessarias podem ser realizadas,
independentemente de autorizacao, pelo Sindico, pela Operadora Hoteleira.

Paragrafo Sequndo — Nao sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios que importarem em
despesas excessivas somente poderdo ser efetuados apOs autorizacdo da Assembleia Geral,
especialmente convocada pelo sindico, ou em caso de omissado ou impedimento deste, por qualquer
dos condbminos. Considera-se despesa excessiva aquela equivalente a um més das despesas
aprovadas em or¢gamento para 0 exercicio em curso.

Paragrafo Terceira - A cada Unidade Autbnoma, corresponderd um voto. Os conddéminos em atraso
no pagamento das quotas condominiais e de eventuais multas, ndo poderdo tomar parte nas
deliberacdes. Caso votem nas Assembleias, 0s seus votos serdo nulos.

Paragrafo Quarto - Em caso de empate na apuracao dos votos, além de seu voto normal, cabera o
de qualidade (desempate) ao Presidente da Assembleia Geral.

Paragrafo Quinto - O conddémino podera fazer-se representar na Assembleia Geral por procurador,
com poderes gerais para, legalmente, praticar 0os atos necessarios e contrair obrigacées, devendo o
instrumento de procuracao estar com a firma reconhecida.

Artigo 47° A Assembleia Geral se reunira e deliberara em ato continuo. Os trabalhos poderéo ser
suspensos e prosseguirdo em data posterior, quer pelo adiantado da hora, quer pela necessidade
de corrigir elementos ou complementar informacdes, quer por estarem tumultuados os trabalhos,
independendo de nova convocacao.

Artigo 48° A Assembleia Geral Ordinaria e a Assembleia Geral Extraordinaria poderdo ser,
cumulativamente, convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora e instrumentalizadas em ata
Unica.

CAPITULO X — DAS ALTERACOES DESTA CONVENCAO

Artigo 49°  Esta Convengdo somente podera ser modificada da seguinte forma:

(a) no que disser respeito a alteracdo da destinacao especifica hoteleira das Unidades
Autdbnomas e Areas Comuns, assim como das disposicoes relacionadas ao
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CONDOHOTEL, sera exigida a concordancia de 100% (cem por cento) dos votos
dos condéminos, em Assembleia Geral Extraordinaria especialmente convocada
para tal fim;

(b) guanto as demais alteracdes, serd exigido o voto minimo de 2/3 (dois tercos) de
todos os condéminos, em Assembleia Geral Extraordinaria, especialmente
convocada para tal fim; e

(©) naquilo que disser respeito a alteracao da destinacdo especifica da garagem, sera
exigida a concordancia expressa de 100% (cem por cento) dos votos dos
condéminos, em Assembleia Geral Extraordinaria, especialmente convocada para
tal fim.

CAPITULO XI — DO REGULAMENTO INTERNO

Artigo 50° O Regulamento Interno é o disciplinador da conduta interna dos condéminos, devendo
ser cumprido e respeitado por todas as pessoas, condéminos e ocupantes do edificio, a qualquer
titulo, suas familias e empregados . Ficam, desde j&, acrescentadas as normas de carater regimental
desta Convencgédo as seguintes disposic¢oes:

(a) as chaves da casa de maquinas e demais dependéncias de propriedade e uso
comuns do Edificio ficardo sempre em poder da Operadora Hoteleira, que as
passara a seus sucessores, quando deixar suas funcdes; é vedada a permanéncia
dessas chaves em apartamento que ndo o do Sindico ou de seus representantes
no prédio, devendo existir sempre na portaria duplicata das mesmas para uso em
caso de urgéncia;

(b) a correspondéncia para os apartamentos, jornais, cartas, telegramas, embrulhos,
etc. deverdo ser entregues aos respectivos destinatarios, pela recepgdo, em
periodicidade programada pela Operadora Hoteleira,;

(©) além das atividades decorrentes da natureza do edificio, a critério da Operadora
Hoteleira, € vedada a entrada nas dependéncias do edificio, sem licenga daquela,
de corretores, agenciadores, cobradores, ofertantes de produtos, servicos,
vendedores ambulantes, solicitantes e pedintes de qualquer natureza, assim como
de pessoas com fim de angariar donativos e misteres semelhantes, compradores
de coisas usadas, jornais, garrafas, etc.;

(d) 0 ingresso de empregados, caixeiros, fornecedores em geral, somente podera ser
feita pela entrada e elevador de servigo, salvo impedimento a sua utilizagéo, e/ou
autorizacdes especiais;

Artigo 51° Havendo necessidade de complementar o Regulamento Interno, para atender aos
interesses da coletividade condominial, deveréo ser elaboradas e/ou alteradas regras pelo Sindico e
aprovadas por maioria simples (Lei 10.931 de 2.08.04) dos condéminos ou titulares de direitos de
compra de apartamentos integrantes do Condominio, presentes na Assembleia Geral,
especialmente convocada. Considerar-se-a4 nula, de pleno direito, qualquer disposi¢céo regimental
gue contrariar a presente Convengao.
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CAPITULO XlI- DO SEGURO, DO INCENDIO, DA DEMOLICAO,
DA RECONSTITUICAO, DOS DANOS E OBRAS

Artigo 52° O Condominio é obrigado a proceder o seguro do prédio no prazo, e assim manté-lo
sob as penas da lei, contra os riscos de incéndio e outros sinistros que causem destruicao no todo
ou em parte, computando-se o prémio nas despesas ordinarias do Condominio, discriminando-se
uma a uma as Unidades Autbnomas e o total das partes comuns, com 0s respectivos valores. Podera
cada Conddmino aumentar, por sua conta exclusiva, o valor do seguro de sua Unidade Autbnoma,
para cobrir o valor das benfeitorias, Uteis ou voluptudrias que porventura realize na sua Unidade
Autdbnoma, e, neste caso, pagara diretamente a companhia seguradora o prémio correspondente ao
aumento feito.

Paragrafo Primeiro: O Condominio fica obrigado a treinar equipes para orientagdo e salvamento,
entre os condéminos e funcionarios, para prevenc¢ao de incéndio no edificio.

Paragrafo Sequndo: Ficam fazendo parte integrante do presente instrumento, como se clausulas
deste fossem, o artigo 1346 do Cdédigo Civil e as disposi¢cdes remanescentes dos artigos 14 a 18, do
Capitulo Ill, do Titulo I, da Lei 4591, de 16 de dezembro de 1964, cujos termos 0s condéminos se
obrigam a respeitar quando da ocorréncia das hipéteses neles previstas.

Paragrafo Terceiro: Em razéo da estrutura contratual do CONDOHOTEL, a contratacdo dos seguros
previstos neste capitulo poderd ser atribuida a Operadora Hoteleira, a qual deverad assumir a
responsabilidade pelos seus respectivos pagamentos.

Artigo 53°  E vedado aos conddminos e/ou ocupantes, e empregados, causar danos as partes
comuns do edificio. Os danos porventura causados deverao ser indenizados por quem 0s provocar,
ficando também ao encargo de cada condémino a reparacédo, por sua conta, de todos os danos que
as partes comuns ou qualquer das demais Unidades Autbnomas do prédio, forem motivados, por
defeitos de ma conservacao e utilizacao das instalagdes na sua propriedade, cabendo aos demais
conddminos o direito de exigir daqueles que se descuidarem do conserto de sua Unidade Auténoma,
o ressarcimento do custeio da reparacao geral dos danos dai derivados.

CAPITULO XV — DAS PENALIDADES

Artigo 54° O conddmino que violar as disposi¢cfes legais, a Convencdo ou o0 Regulamento
Interno, além de ser compelido a desfazer a obra, abster-se do ato praticado ou reparar os danos
causados, também ficara sujeito a aplicacao de multa. Esta podera chegar ao valor correspondente
a cinco vezes a contribuicdo mensal de custeio do Condominio, vigente a época da infragcéo, de
acordo com a gravidade da falta. A multa sera devida tantas vezes quantas forem as infracdes
cometidas e sera cobrada em dobro em caso de reincidéncia, observado sempre o teto de 5 (cinco)
vezes o valor da contribuicdo mensal.

Paragrafo Unico: A multa sera imposta e cobrada pelo Sindico, juntamente com a contribuicdo de
vencimento imediatamente posterior.

Artigo 55° O conddmino, por si, seus inquilinos, prepostos e demais ocupantes da Unidade
Autbnoma, que ndo cumprir reiteradamente com seus deveres perante o Condominio, praticara
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comportamento antissocial, ficando, mediante deliberacdo de 3/4 (trés quartos) dos condéminos
restantes, sujeito a multa, no valor correspondente a cinco vezes da contribuicdo mensal de custeio
do Condominio, vigente & época da infracdo, dosada segundo a gravidade e reiteracdo da falta,
independentemente de arcar com perdas e danos eventualmente apurados.

Artigo 56°  Agquele que por seu reiterado comportamento antissocial gerar incompatibilidade de
convivéncia com os demais conddéminos ficara sujeito & multa correspondente a dez vezes o valor
da contribuicdo mensal de custeio do Condominio, a ser deliberada em Assembleia ulterior por, no
minimo, 3/4 (trés quartos) dos condéminos restantes. Podera tal assembleia ainda deliberar que o
conddmino infrator seja convidado a se retirar do Edificio, dependendo, para tanto, da deliberacéo
de 90% (noventa por cento) dos demais condéminos.

Artigo 57°  E facultado ao interessado recorrer, por escrito, para a Assembleia Geral, dentro de
30 (trinta) dias contados do recebimento da comunicacdo da infracdo, recurso esse com efeito
suspensivo, a ser julgado pela primeira Assembleia que se reunir, ndo se conhecendo os que forem
interpostos fora do prazo. Em caso de excepcional gravidade, podera ser convocada Assembleia
Geral Extraordinaria para julgar o recurso imediatamente.

Paragrafo Unico: No julyamento do recurso, a Assembleia Geral procederé a uma instrucio sumaria
e oral sobre os fatos de que tiver resultado a multa, ouvindo a Operadora Hoteleira, o condémino em
causa, testemunhas presentes e tomando conhecimento dos demais elementos de acusacgéo e
defesa existentes. Em seguida, sera julgada a multa, pelo voto da maioria.

Artigo 58° Em qualquer Assembleia Geral, a coletividade condominial podera impor multas a
condéminos que, por infragdes, se tenham tornado passiveis de penalidades, realizando, se entender
necessario, a instrucdo sumaria de que trata o paragrafo Unico do artigo 65 supra, no que for
aplicavel. Dessa imposi¢cdo ndo cabera recurso.

Artigo 59°  As multas recebidas e os juros moratérios constituirdo receita do Condominio.
Paragrafo_Unico: O Sindico ndo podera, sob nenhuma hipdtese, deixar de aplicar as multas e

guando for o caso, juros de mora e correcdo monetéria devidos, sob pena de ser responsabilizada
pelas verbas que deixar de arrecadar.

Artigo 60° O pagamento da multa ndo exime o infrator de sua responsabilidade civil pelos danos
causados.

CAPITULO XVI — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Artigo 61°  Os inquilinos, prepostos e demais ocupantes, quanto aos atos praticados, serdo
solidarios com os condéminos locadores ou cedentes da ocupacao, perante o0 Condominio, em

relacdo as proibicdes, multas e acdes decorrentes desta Convencao.

Artigo 62° A denominacao do Condominio, constante nesta Convengao, sera conservada “ad
perpetuam” pelos condéminos.
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Artigo 63°  Fica assegurado a Incorporadora, enquanto houver Unidades Autbnomas a venda no
Condominio e até o inicio da operacdo do CONDOHOTEL, o direito manter, ao seu critério,
corretores e placas promocionais em madeira, metal ou acrilico, alusivas ao empreendimento, sendo
autorizado o uso gratuito das partes comuns pelos corretores enquanto estiverem trabalhando.

Artigo 64° A Incorporadora poderd instalar e manter, por um periodo de até 04 (quatro) anos, na
cobertura do edificio e/ou em areas externas ou internas do mesmo, placa do seu logotipo e atividade
empresarial. Esta cessao de uso das referidas areas do edificio sera objeto de contrato especifico, a
ser formalizado com o Condominio, através da Operadora Hoteleira, onde seréo especificados o
prazo de vigéncia e a remuneracao mensal a ser paga ao Condominio.

Artigo 65°  E permitido & Incorporadora e & Construtora a colocagdo, em carater permanente e
de forma gratuita, de placa simbdlica de bronze ou de outro material/acabamento, na area comum
situada na entrada do Condominio. Também ¢é permitido & Operadora Hoteleira, livre de 6nus,
enquanto perdurar o contrato de administracdo e operacdo hoteleira do Condominio, manter no
edificio sinais indicativos de seu home e atividade, externa ou internamente, em locais previamente
aprovados pela Incorporadora. De igual forma, poderd a Operadora Hoteleira, no mesmo periodo,
por e divulgar seu nome/logotipo nos materiais, utensilios e produtos no geral utilizados nas
dependéncias do edificio.

Artigo 66° Nas Assembleias dos condbminos, a Operadora Hoteleira devera comparecer
obrigatoriamente, por representante legalmente constituido, independentemente de aviso, sob pena
de perda automatica do cargo, salvo justa causa devidamente comprovada.

Artigo 67°  Pela presente Convencdo ficam conferidos a Operadora Hoteleira e ao Sindico
poderes para o foro em geral, e, ainda, para representar o Condominio perante quaisquer
reparticdbes publicas de administracdo direta ou indireta, federais, estaduais ou municipais e
concessionarias de servico publico em geral.

Artigo 68° A tolerancia quanto a algum atraso ou omissdo no cumprimento de quaisquer das
obrigacbes ajustadas nesta Convencdo, ou a nao aplicacdo, em ocasido oportuna, das
comunicacgdes nela constantes, ndo importard em novacgéo ou cancelamento das penalidades, que
poderéo ser aplicadas a qualquer tempo, caso permanegcam, as suas causas.

Artigo 69° O Condominio e a Operadora Hoteleira, desde que tenham agido com a diligéncia
necessaria no desempenho de suas atribuicdes, ndo serao responsaveis:

(a) por prejuizos sofridos em funcao de furtos ou roubos ocorridos em qualquer das
dependéncias do Edificio, inclusive no interior das Unidades Autbnomas;

(b) por sinistros, decorrentes de acidentes, extravios e danos que venham a sofrer os
conddminos;
(©) por extravios de quaisquer bens entregues pelos condéminos aos empregados do

Condominio.

Artigo 70°  As obrigacdes pecuniarias, constantes desta Convengdo, assim como os valores em
atraso, serdo atualizados monetariamente desde a data de seu vencimento até a data do seu efetivo
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pagamento, de acordo com a variacéo do indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna — (IGP-
DI/FGV), observando que:

@)

(b)

(©)

(d)

Artigo 71°

na hipétese do pagamento do débito ocorrer ainda no més do vencimento da
contribuicdo ou obrigagdo em atraso, a atualizacdo monetaria sera feita
diariamente, desde o vencimento até o efetivo pagamento, mediante a incidéncia
de fator de atualizagdo monetéria diéria correspondente a 1/30 (um trinta avos) da
variagdo do indice adotado, ocorrida entre 0 més do pagamento e 0 més
antecedente;

se 0 pagamento das quantias em débito se der em qualquer més subsequente ao
més do vencimento da contribuicho ou obrigacdo em atraso, a atualizacdo
monetaria do valor devido sera feita até o dia 1°(primeiro) do més do pagamento,
com base na variacdo do indice adotado e dai em diante, até o dia do efetivo
pagamento, mediante a incidéncia de fator de correcdo diaria, correspondente a
1/30 (um trinta avos) da variagdo daquele indice, ocorrida entre 0 més do
pagamento e o més antecedente;

eventual diferenca de valor, originada em defasagem do indice utilizado, por motivo
de sua nao divulgacdo em tempo habil, serA compensada no pagamento
imediatamente seguinte; e

d) caso, em decorréncia de decisdo e/ou regulamentacédo governamental, ocorrer
a extingdo, mudanca e/ou desvinculagdo do indice aqui adotado, como fator
legalmente previsto para a atualizagdo monetaria das obrigagfes e contratos, a
atualizagdo monetaria prevista nesta Convengdo permanecera em pleno vigor,
passando a ser regulada, dai em diante, pelo indice que melhor reflita a taxa real
de inflagédo, de escolha do Sindico e “ad referendum” da Assembleia.

Em caso de alienacéo ou de compromisso de alienacdo autbnoma, constitui obrigacdo

de o conddbmino alienante cientificar o Condominio. Neste caso, 0s boletos relativos as despesas
condominiais poderdo passar a ser emitidos em nome do adquirente, que sera responsavel pelo seu
pagamento nos termos do artigo 1.334 do Codigo Civil, outrossim, o adquirente de Unidade
Autdnoma responde pelos débitos do alienante, em relagdo ao Condominio, inclusive multas e juros

moratorios.

Artigo 72°

Fica eleito o Foro da Cidade de Leme do Estado de Sao Paulo, com renlncia de

qualquer outro, para dirimir todas e quaisquer duvidas resultantes da aplicacéo ou interpretacéo da
presente Convencao.
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